SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(zwana dalej SIWZ)
Na realizacj¢ zadania pt.

,KOMPLEKSOWE DOCIEPLENIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINN-
NYCH PRZY UL.PIASTOWSKIEJ 12 i 12A W PRUDNIKU”

Postepowanie przetargowe nie podlega przepisom Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 — Prawo Zamoéwien Publicznych.

I. Zamawiajacy — Wspolnota Mieszkaniowa Piastowska 12, ul. Piastowska 12, 48-200 PRUDNIK
oraz Wspolnota Mieszkaniowa Piastowska 12A, ul. Piastowska 12, 48-200 PRUDNIK (zwana
dalej Zamawiajacym), reprezentowana przez Administratora — Prudnickie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Prudniku,
przy ul.Mickiewicza 7, tel/fax (+48) 77 406 83 50, godziny udzielania informacji 7.30-14.30
(zwany dalej Administratorem)

Il. Tryb postgpowania — pisemny przetarg nicograniczony, nie objety przepisami Ustawy z dnia 29
stycznia 2004 — Prawo Zamowien Publicznych, do ktérego majg zastosowanie przepisy art. 701
Kodeksu Cywilnego

I1l. Przedmiot zaméwienia:

Docieplenia $cian zewnetrznych oraz dachu wraz z wykonaniem prac remontowych oraz

towarzyszacych. Zakres prac do realizacji zostat szczegotowy opisany w zatgczniku nr 2 i nr 3

dla poszczego6lnych Wspdlnot Mieszkaniowych bedacych Zamawiajacymi okre§lonymi w pkt.

| SIWZ.

Lokalizacja obiektow:

a) Prudnik, ul. Piastowska 12 i 12A, gmina Prudnik, powiat Prudnicki, wojewodztwo
Opolskie

b) Wspolnota Mieszkaniowa Piastowska 12 - Dziatka nr 988/55 i 838/54; obrgb 0114
Prudnik, jednostka ewidencyjna 161004 _4 Prudnik-Miasto

c) Wspodlnota Mieszkaniowa Piastowska 12A - Dziatka nr 987/55; obr¢b 0114 Prudnik,
jednostka ewidencyjna 161004 _4 Prudnik-Miasto
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Opis dodatkowych wymagan, w zakresie sposobu przygotowania oferty ujeto w punkcie VIII
SIwz

IV. Termin realizacji zamowienia — Zamawiajgcy pozostawia termin realizacji do uzgodnienia, po
rozstrzygnieciu przetargu, jednak zaznacza, ze czas realizacji zadania nie moze przekroczy¢
30.09.2025.

V. Warunki udzialu w postepowaniu, ktére muszg spetni¢ Wykonawcy

1.

Ztozenie w Sekretariacie Administratora w terminie okreslonym w ogloszeniu, tj. do dnia
21.10.2024r do godziny 13.00, pisemnej oferty na realizacje zadania, przekazanej w
zaklejonej kopercie, opisanej nazwa zadania z dopiskiem ,,PRZETARG — DOCIEPLENIE
— PIASTOWSKA 12 12A”.

Oferta ma zawiera¢ wypehiony formularz oferty wg wzoru okreslonego w zataczniku nr 1.
Do oferty nalezy zalaczyc¢:

aktualny wypis z CEDG lub z Krajowego Rejestru Sadowego,

oswiadczenie reprezentanta lub petnomocnika sktadajacego oferte o nie zaleganiu w
ptatnosciach podatkow,

oswiadczenie reprezentanta lub petnomocnika sktadajacego oferte o nie zaleganiu w
ptatnosciach sktadek ZUS,

V1. Opis sposobu dokonywania oceny ztozonych ofert:

1.

w

Otwarcie ofert odbedzie si¢ w dniu 22.10.2024r. o godzinie 14.30 w siedzibie
Administratora
Otwarcia ofert dokona komisja powotana przez Administratora
Otwarcie ofert jest niejawne
Komisja lub Zamawiajagcy moze zada¢ od Wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci
ztozonych ofert.
Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty, ktora bedzie stanowi¢ 100% sumy ceny brutto
za realizacj¢ prac na obu Wspolnotach Mieszkaniowych tacznie, przyjmujac prace
wymienione dla Wspolnoty Mieszkaniowej Piastowska 12 z zatacznika nr 2 (pkt.1-6), oraz
dla Wspolnoty Mieszkaniowej Piastowska 12A z zalgcznika nr 3 (wszystkie punkty),
spetiajac taczne wytyczne okreslone w punkcie 11, 1V i VIII SIWZ, przy jednoczesnym
spelnieniu catoksztaltu warunkow okreslonych w niniejszym SIWZ.

Termin ogloszenia wyboru najkorzystniejszej oferty zostanie podany w ciggu 180 dni od

daty otwarcia ofert. Uczestnicy przetargu zostang powiadomieni droga elektroniczng na

email podany w ofercie, o wyniku przetargu. Umowa z Wykonawcg zostanie podpisana po
spetnieniu nastepujacych wymagan przez Zamawiajace Wspolnoty Mieszkaniowe:

a) Podpisanie umowy z jednostkg dofinansowujacg czg¢$ciowo przedsiewzigcie z Srodkow
Funduszu Ochrony Srodowiska (opisane niniejszym SIWZ)

b) Podpisanie umowy z Bankiem udzielajgcym kredytu dla finansowania czeSciowego
realizacji planowanych prac objetych SIWZ

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo:

a) zamkniecia przetargu na kazdym etapic bez dokonywanego wyboru, o czym
Administrator powiadomi uczestnikow drogg elektroniczna na adres email podany w
ofercie (art. 70° §2 Kc)

b) uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, 0 czym Administrator powiadomi
uczestnikow drogg elektroniczna na adres email podany w ofercie



VIL.

VIII.

c) dodatkowych negocjacji z wybranymi oferentami, ktore Administrator przeprowadzi w
imieniu Zamawiajacego

W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonej w punkcie VI.7.c, ogloszenie wyboru

najkorzystniejszej oferty nastapi po przeprowadzeniu dodatkowej negocjacji

Po wyborze najkorzystniejszej oferty Administrator ustali z wybranym oferentem termin

podpisania umowy, nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od dnia zawiadomienia o wyborze oferty.

Postepowanie dotyczace wadium — W celu udziatu w przetargu nie wymaga si¢ wniesienia
wadium
Inne — dodatkowe wymagania istotne dla realizacji zadania:

1. Cena powinna zosta¢ okreslona w oparciu o zalgczone do SIWZ zakresy prac do wykonania

wraz z zalgcznikiem graficznym (wskazujagcym bazowe wymiary elementow dachowych) i
kolorystyka. Sktadajacy ofert¢ winien samodzielnie nalezycie skalkulowaé wszystkie
konieczne prace dla realizacji zadania okreslone niniejszym SIWZ (w szczegolno$ci zgodne
z tredcig zatacznika nr 2 i nr 3 okreslajacym zakres prac do wykonania zadania)
Poszczegdlne uzyte materialy budowlane, maja zosta¢ wykonane zgodnie z zapisami
zalacznika nr 2 i nr 3 okreslajacym zakres prac do wykonania zadania. W przypadku braku
szczegotowych wytycznych co do wymagan technicznych stawianym materialom,
Wykonawca ma prawo samodzielnie dobra¢ materialty wlasciwe z punktu widzenia
warunkow technicznych wykonywania poszczego6lnych robot.

Granica stron realizujgcych zadanie przebiega w potowie dlugosci tacznika nad przejazdem
z ulicy Piastowskiej w podworko wewnetrzne

UWAGA: W formularzu (zalacznik nr 1) nalezy oddzielnie wskaza¢:

a) Liczbowo wartos¢ prac dla Wspolnoty Mieszkaniowej Piastowska 12 - w
zakresie realizacji okreslonym w zalaczniku nr 2 w punktach od 1 do 6

b) Liczbowo wartosé¢ prac dla Wspélnoty Mieszkaniowej Piastowska 12A - w
zakresie realizacji okreslonym w zalaczniku nr 3 (wszystkie punkty)

c) Liczbowo i slownie warto$¢ prac stanowiacych sume¢ wymienionych wyzej
pozycji (bedzie stanowic¢ podstawe do kryterium wyboru oferty)

d) Liczbowo warto§¢ prac przewidzianych ewentualnie do wykonania dla
Wspolnoty Mieszkaniowej Piastowska 12 - w zakresie realizacji okreslonym w
zalaczniku nr 2 w punkcie 7

Wszystkie roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z wlasciwymi warunkami technicznymi
wykonywania 1 odbioru robdt, jakim stawia si¢ robotom budowlanym koniecznym dla
realizacji prac

Cena zadania powinna zawiera¢ ponadto wszelkie koszty posrednie konieczne dla realizacji

zadania, w tym w szczegolnosci:

- wszelkich prac przygotowawczych lub porzadkowych,

- koszty roztadunku z transportu, materiatow budowlanych na terenie nieruchomosci
objetej zadaniem lub na terenach sasiednich

- koszty prac sprzgtu mechanicznego w trakcie realizacji prac

- Kkoszty zakupu i transportu materiatu dla realizacji zadania

- utrzymania zaplecza technicznego dla realizacji zadania (naprawy, woda, energia
elektryczna, telefon, dozorowanie budowy, ubezpieczenie)

- wykonania i pracy niezbednych rusztowan,

- optat za wysypisko i utylizacj¢ odpadow,

- sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

- wykonania dokumentacji organizacji ruchu i uzgodnien do zaj¢cia pasa
drogowego, jezeli takie wystapia w trakcie realizacji zadania,

- oplaty za zajecie pasa drogowego, jezeli takie wystapia w trakcie realizacji zadania,

- uporzadkowania terenu nieruchomosci po realizacji prac,



- uporzadkowania i doprowadzenia do stanu pierwotnego terenéw nieruchomosci
sgsiednich, jezeli w trakcie realizacji prac, zajdzie koniecznos¢ z ich skorzystania.
7. Terminy realizacji zadania zostang uzgodnione przez Zamawiajacego i Wykonawce na etapie
sporzadzania umowy, utrzymujac zatozenia opisane w punkcie IV SIWZ
8. Wykonawca zawrze umowe z kazda Wspélnot Mieszkaniowych oddzielnie
(wymienionych w pkt. I jako Zamawiajacy), na podstawie cen okreslonych w formularzu
oferty. Umowy na wykonanie zadania zostana sporzadzone po wyborze oferenta z
nast¢pujgcymi zastrzezeniami ze strony Zamawiajacego (zastrzezenia jednakowe dla kazdej
umowy oddzielnie):

a) Przewiduje si¢ zaptatg zaliczki na podstawie faktury wystawionej po terminie 2 tygodni od
rozpoczgcia prac i realnego prowadzenia prac w wysokosci nie wigkszej niz 20.000,00zt
brutto.

b) W trakcie realizacji prac przewiduje si¢ mozliwos$¢ ptatnosci posrednich (czeSciowych) za
zrealizowane prace, na podstawie odbiordw czesciowych, przeprowadzanych nie czesciej
niz jeden raz w miesigcu, z zalozeniem pozostawienia z kazdej ptatnosci 10% na
wynagrodzenie koncowe oraz przy zatozeniu, ze na wynagrodzenie koncowe ma pozostaé
nie mniej niz 20% kwoty za realizacj¢ zadania.

¢) Odbidr koncowy zostanie przeprowadzony w ciggu 7 dni od daty pisemnego zawiadomienia
przez Wykonawce o gotowosci do odbioru zadania, tj. daty zlozenia w siedzibie
Administratora pisma okreslajacego gotowos$¢ do odbioru

d) Administrator dla czynnosci odbioru koncowego moze odmowié odbioru, jezeli przedmiot
odbioru nie bedzie kompletny. Uzasadniony i udokumentowany sprzeciw w tym
przedmiocie zostanie przekazany Wykonawcy nie pozniej niz w ciggu 7 dni od dnia
zgloszenia gotowosci do odbioru przez Wykonawce. Brak sprzeciwu w tym przedmiocie
oznacza potwierdzenie zasadnosci zgloszenia do odbioru.

e) Odbioru dokona Komisja zlozona z przedstawicieli Zamawiajacego, Administratora,
Inspektora Nadzoru oraz Wykonawcy. Odbior zostanie zakonczony protokotem w formie
pisemneyj.

f) Wykonawca wystawia fakture koncowg na podstawie pozytywnego protokotu koncowego
odbioru cato$ci zadania o ktorym mowa w ppkt.e), w ciggu siedmiu dni od daty jego
sporzadzenia, za$ Zamawiajacy jest zobowigzany do ich zaptaty w terminie 14 dni od daty
dorgczenia faktury do siedziby Administratora

g) Zamawiajacy wymaga udzielenia gwarancji na realizowane prace na czas 5 lat od dnia
bezusterkowego odbioru robot z zabezpieczeniem kwoty gwarancji w_wysokosci
10.000,00z}.

h) Wykonawca wypetni karte gwarancyjng ktora bedzie stanowi¢ zatacznik do umowy oraz
dodatkowo zabezpieczy roszczenia gwarancyjne poprzez wptate kwoty okreslonej wyzej na
konto Funduszu Remontowego Wspolnoty lub udzieli gwarancji ubezpieczeniowej na kwote
okreslong wyzej, w obu przypadkach w terminie gwarancji okreslonym wyze;.

1) Zakres realizacji prac przez podwykonawcow zostanie opisany przed podpisaniem umowy

Wszelkich informacji dotyczacych sktadania ofert udziela:

- ze strony Administratora Wojciech JAROSEAWSKI (+48) 77 406 83 50, Administrator dokona
umowienia w celu udostepnienia obiektu dla ewentualnej wizji lokalne;j
Zalaczniki:
1. Wzor Formularza oferty
2. Zakres prac do wykonania zadania na budynku i czgéci tacznika Wspolnoty Mieszkaniowej
Piastowska 12
3. Zakres prac do wykonania zadania na budynku i czgsci tacznika Wspolnoty Mieszkaniowe;j
Piastowska 12A
4. Zalacznik graficzny do zatacznikéw nr 2 inr 3




5. Kolorystka budynkow 1 lacznika obu Wspolnot Mieszkaniowych (wzornik kolorow
CAPAROL 3D SYSTEM)



