Umowa Nr 1/M-1/2022
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego

zawartaw dniu ... ...l 2022 r. w Prudniku pomiedzy

Prudnickim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig z siedziba w 48-200 Prudniku ul. Mickiewicza nr 7, zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym w Opolu Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego - Rejestru
Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000182603 i kapitale zaktadowym w wysokosci
3.625.500,00 zt. oraz postugujgcej sie numerem identyfikacji podatkowej NIP: 755-17-65-
882 reprezentowang przez ...........coceveveeieeninnnnnn. - Prezesa Zarzadu, zwang w dalszej
czesci umowy ,Spotka",

a

Panem/ig/ Panstwem:

zamieszkatym/al W ...........ccooiiiiiii, Przy Ul
Nr............ legitymujacy/g sie dowodem osobistym seria: ............... Nr........... wydanym
0] 74 A oraz numerem PESEL¢C..... -0 ..ol innt L. , wskaza-

nym przez Gmine Prudnik na najemce lokalu mieszkalnegoiszczegotowo okreslonego w
niniejszej umowie, zwanym/g/ w dalszej czesci umowy*'Rartycypantem”,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest ustalenie_przez Streny zasad i warunkow partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego Partycypant bedzie najemcg, w rozumie-
niu zapiséw ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju miesz-
kalnictwa, zwanej w dalszej czésci umowy ,ustawg” (tj. Dz.U.2021.2224 z pdézn. zmia-
nami), ktéry zlokalizowany bgdzie w planowanym do budowy przez Spétke wielorodzin-
nym budynku mieszkalnym potezonym w Prudniku przy ul. Samuela Frankla i oznaczo-
nego Nr .... o powierzchni uzytkowe;j ........... m? (parter /... pietro) — zwanym w dalszej
czesci umowy ,lokalem?.

2. Do lokalu przyhalezne ‘bgdzie pomieszczenie gospodarcze zlokalizowane w czesci
piwniczej budynku i oznaczone takim samym z numerem jak lokal.

3. Powierzchnia‘uzytkowa lokalu zostata okreslona na podstawie dokumentacji projekto-
wej i moze sie nieznacznie roznic¢ od jego powierzchni uzytkowej okreslonej w dokumen-
tacji pewykonawcze.

4 /Niniejsza umowa okresla réwniez wzajemne prawa i obowigzki Stron wynikajgce z
wniesienia przez Partycypanta srodkéw pienieznych na pokrycie czesci kosztu budowy
lokalu szczegdétowo oznaczonego w ust.1 i potozonego w planowanym do realizacji przez
Spotke przedsiewzieciu inwestycyjno - budowlanym pn. ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego jednoklatkowego wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng w Prud-
niku przy ul. Samuela Frankla, na dziatce oznaczonej w rejestrze gruntdw numerem
2147/2138, obreb ewidencyjny Prudnik" zwanym w dalszej czesci umowy ,przedsiewzie-
cie inwestycyjno — budowlanym?”

5. Rzut lokalu stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.
§2
1. Spétka oswiadcza, ze zamierza wybudowac lokale w budynku, o ktérym mowa w §1

ust.1 niniejszej umowy przy wykorzystaniu srodkéw finansowych pochodzacych:
1) z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego a planowanych do uzyskania w ramach
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umowy kredytowej finansowania zwrotnego, ktéra zostanie zawarta z Bankiem Go-
spodarstwa Krajowego (kredyt udzielony na podstawie wniosku o kredyt ztozony przez Spétke
do dnia 30 wrze$nia 2021 r.),

2) ze wsparcia z Funduszu Doptat, w ramach realizacji przez BGK rzgdowego pro-
gramu budownictwa komunalnego na podstawie umowy zawartej Z Gming Prudnik
jako beneficjenta wsparcia (wniosek ztozony przez Gmine Prudnik w grudniu 2021 r.),

3) ze wsparcie z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa (wniosek ztozony
przez Gmine Prudnik w grudniu 2021 r.),

4) ze wsparcia finansowego z budzetu Gminy Prudnik
5) ze $rodkdéw wirasnych Spofki,
6) ze Srodkéw pozyskanych z partycypacji wptaconych przez przysztych najemcow.

2. Spotka oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci oznaczonej w rejestrze.gruntow
numerem 2147/2138, obreb ewidencyjny Prudnik, na ktorej planowana‘jest realizacja
przedsiewziecie inwestycyjno — budowlanego, dla ktérej Sgd Rejonowy,w Rrudniku pro-
wadzi ksiege wieczystg Nr OP1P/00062851/8 oraz posiada prawomocng Decyzjg Staro-
sty Prudnickiego Nr 446 z dnia 01 wrzesnia 2021 r. o pozwoleniu.na budowe.

3. Przedmiotem przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego bedzie budowa wieloro-
dzinnego budynku mieszkalnego o jednej (1) kondygnagji padziemnej oraz czterech (4)
kondygnacji naziemnych i chtonnosci szesnastu (16) mieszkan;‘e#gcznej ich powierzchni
uzytkowej lokali wynoszacej: 1.025,18 m? oraz szesnastu,(16) komorek lokatorskich. Na
nieruchomosci poza budynkiem znajdowac sie bedzie'szesnascie (16) miejsc postojo-
wych dla samochodow, chodniki, oswietlenie terenu, zielen, elementy matej architektury
a takze wykonane przytgcza i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Lokale oddane zostang do eksploatacji w staniestechnicznym i eksploatacyjnym wy-
konczonym w standardzie podstawowym, wykonczone pod tzw. ,.klucz”, zgodnie z ob-
owigzujgcymi przepisami prawa, w.8zczegolnosci zapisami ustawy i wydanych na jej pod-
stawie aktéw wykonawczych.

5. Planowany przez Spétkeav dacie podpisania niniejszej umowy termin zakonczenia
przedsiewziecia inwestycyjno = budowlanego to dzien 31 lipiec 2024 r. Planowany ter-
min oddania najemcomlokalu doluzytkowania, to miesigc sierpien/wrzesien 2024 r.

6. Terminy okreslope wiust.5 mogg ulec zmianie w przypadku wystgpienia okolicznosci
niezaleznych od Spétki.

7. W przypadku wystgpienia okolicznosci wptywajgcych na zmiane terminu oddania lokali
do uzytkowania,\Spétka niezwtocznie poinformuje o tym fakcie Partycypanta w formie
pisemnej, wyznaczajgc rownoczesnie nowy jego termin.

§3
1AW zamian_za prawo do zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w §1 ust.1 ni-
niejszej umowy, Partycypant oswiadcza, ze zobowigzuje sie do pokrycia czesci kosztow
budowy itego lokalu w wysokosci ..... % planowanych w dacie podpisania niniejszej
umowy kosztach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego szacowanych na kwote:
7.460,49 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Partycypant dokona zaptaty kwoty partycypacji w wysokoscCi: ................... zt
(SIOWNIE: L e ) na rachunek bankowy Spofki prowa-
dzony w Banku Spétdzielczym w Prudniku Nr 07 8905 0000 2000 0002 6619 0001, w
terminie 30 dni od daty zawarcia niniejszej umowy z dopiskiem: Partycypacja za lokal

Nr ... . Za date zaptaty uznaje sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Spaétki.
(7.460,49 zt/m? x 15% / 20%) x powierzchnia lokalu)

3. Wysokos¢ wniesionej kwoty partycypacji, o ktérej mowa w ust.2 moze ulec zmianie,
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jezeli po ostatecznym rozstrzygnieciu przetargu publicznego na wybor Wykonawcy i zre-
alizowaniu przez niego przedsiewziecia inwestycyjno - budowlanego jego koszty ulegng
zmianie, lecz nie moze ona przekroczy¢ zadeklarowanych 15% / 20% kosztow budowy
lokalu.

4. Jezeli w przypadku, o ktorych mowa w ust.3 wptacona przez Partycypanta kwota par-
tycypaciji:

1) jest nizsza niz wymagana, Partycypant zobowigzany bedzie do uzupetnienia wpta-
conej kwoty partycypacji poprzez wptate brakujgcej kwoty na rachunek bankowy
Spoétki w terminie 14 dni od daty pisemnego zawiadomienia Partycypanta o ko-
niecznosci jej uzupetnienia,

2) jest wyzsza niz wymagana, Spotka dokona zwrotu nadptaty partycypacji na wska-
zany przez Partycypanta rachunek bankowy po zakonczeniu inwestygji, witerminie
14 dni od daty podpisania z Partycypantem Protokotu zdawczo -.Qdbiorczego lo-
kalu.

5. Wysokos¢ wniesionej kwoty partycypacji, o ktérej mowa w ust2 mozesréwniez ulec
zmianie, po dokonaniu ostatecznego i powykonawczego obmiaru powierzchni lokalu, o
ktorym mowa w §1 ust.1 niniejszej umowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art.2 ust.2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2022 r. pez.172)z p6zn. zmianami). Zapisy
ust. 4 pkt. 1) i 2) stosuje sie odpowiednio.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust.3 i ust.5 strony‘umowy podpiszg aneks do niniej-
szej umowy uwzgledniajgcy te zmiany.

84
1. Spotka w zamian za partycypowanie w kosztach budowy lokalu zobowigzuje sie do
zawarcia umowy najmu lokalu, ktérege™majemcg bedzie Partycypant. Umowa zawarta zo-
stanie na czas nieoznaczony zgodnieyz zapisem art. 29 ust. 2a ustawy.

2. Zawarcie umowy najmu lokald, kKtérege,najemcag bedzie Partycypujgcy moze nastgpic
wytgcznie po:

1) wniesieniu przez niego pethej wymaganej niniejszg umowg kwoty partycypacii,

2) spetnieniem przéz niega i 0soby wskazane do wspodlnego z nim zamieszkania,
wszystkich warunkéw ‘wymaganych do zawarcia takiej umowy a wynikajgcych z
obowigzujgCyeh przepisow prawa, w szczegolnosci ustawy i wydanych na jej pod-
stawie aktéw wykonawczych, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokateréwypmieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ miesz-
kaniowych aoraz aktu zatozycielskiego Spotki z dnia 14 czerwca 2000 r.

3) wptaceniu kaucji zabezpieczajgcej naleznosci z tytutu najmu w wysokosci szescio-
Krotnosci (6) miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu objecia lokalu, nie wyz-
szej jednak niz 10.000 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych). Stawki czynszu najmu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w zasobach mieszkaniowych Spotki sg usta-
lane przez zgromadzenie wspdlnikdw na zasadach okresinych w art. 28 ustawy.

3. W przypadku nie spetniania przez Partycypanta na wyznaczony przez Spétke dzieh
zawarcia umowy najmu warunkéw niezbednych do jej zawarcia lub wczesniejszej rezy-
gnacji z ubiegania sie o najem lokalu, niniejsza umowa ulega rozwigzaniu z winy Party-
cypanta, bez prawa dochodzenia z jego strony od Spétki jakichkolwiek roszczen za wy-
jatkiem roszczenia o zwrot nominalnej rownowartosci wniesionej kwoty partycypacji.

§5
1. W przypadku braku wptaty przez Partycypanta wymaganej kwoty partycypacji w termi-
nie okreslonym w §3 niniejszej umowy, Spotka moze wezwac na piSmie Partycypanta do
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jej zapfaty, wyznaczajgc mu pod rygorem odstgpienia od umowy dodatkowy siedmio-
dniowy (7) termin. W przypadku niedokonania przez Partycypanta wptaty kwoty partycy-
pacji w dodatkowo wyznaczonym terminie, umowa ulega rozwigzaniu z winy Partycy-
panta.

2. W przypadku wptaty przez Partycypanta wymaganej kwoty partycypaciji i nie zawarcia
przez Partycypanta umowy najmu lokalu z przyczyn okreslonych w §4 ust.2 niniejszej
umowy lub nie objecie w najem lokalu, wptacona kwota partycypacji zostanie zwrécona
Partycypantowi na wskazany przez niego rachunek bankowy w terminie:

1) trzydziestu (30) dni od dnia rozwigzania umowy, w przypadku zawarcia umowy par-
tycypacji i umowy najmu lokalu z kolejng osobg wskazang przez Gmine Prudnik,

2) do dwunastu (12) miesiecy od dnia rozwigzania umowy.

3. Wptacona przez Partycypanta kwota partycypacji, w przypadku, o ktérymymowa w
ust.2 nie podlega oprocentowaniu i bedzie przeznaczona na realizacje przez Spotke pla-
nowanego przedsiewzieciu inwestycyjno — budowlanego.

§6
1. W przypadku zakonhczenia przez strony umowy najmu i opréznienia lokalu, strony za
porozumieniem lub w drodze jednostronnego odstgpienia rozwigzujg niniejszg umowe a
Spotka zwraca Partycypantowi wptacong kwote partycypacji na zasadach okreslonych
w art. 29a ust.3 ustawy.

2. Do dnia Protokolarnego przekazania Spotce opréznionege-sokalu optaty zwigzane z
jego utrzymaniem ponosic¢ bedzie Partycypant.

§7

1. W razie $mierci Partycypanta w trakcie realizacji niniejszej umowy, umowa wygasa.

2. Umowa nie wygasa w razie SmiercisRartycypanta, jezeli strona tej umowy byto co naj-
mniej dwdch Partycypantow.

3. W przypadku, o ktérym mowa‘w'ust. 1:Spébtka:

1) wzywa w formie pisemnej do zawarcia umowy o partycypacje osoby o ,ktorych
mowa w art. 691 kodeksu cywilnego i zawiera takg umowe przypadku wyrazenia
przez te osoby woli zawarcia.umowy. Wyrazenie woli winno nastgpi¢ w formie, zto-
zenia przez te @seby pisemnego oswiadczenia woli w ciggu 30 dni od wygasniecia
niniejszej umowy O partycypacje. W przypadku nie ztozenia oswiadczenia woli we
wskazanym terminie Jub ztozenia oswiadczenia o odmowie zawarcia umowy o par-
tycypacje, domniemywa sie, ze osoby o ktorych mowa w art. 691 kc. rezygnujg z
prawa zawarciasdmowy o partycypacje a tym samym nie mogg by¢ uprawnionymi
do zawarcia umowy najmu. W takim przypadku Spétka nie zawiera z osobami, o
ktérych mowa w art. 691 umowy najmu i wzywa ich do opréznienia i wydania Spotce
lokalu. W tym przypadku Spétka nalicza¢ bedzie optate za bezumowne korzystanie
(odszkodowanie) z lokalu mieszkalnego, za okres od dnia $Smierci Partycypujgcego,
do.dnia oproznienia przez te osoby lokalu, w takiej wysokosci w jakiej Spétka mo-
gtaby otrzymywac optate z tytutu najmu
lokalu.

2) Zwraca wptacong przez Partycypanta kwote partycypacji, stanowigcg nominalng
réwnowartos¢ wptat faktycznie przez niego dokonanych, osobie lub osobom wska-
zanej/ym w prawomocnym postanowieniu o stwierdzeniu nabycia spadku/w nota-
rialnym akcie poswiadczenia dziedziczenia w terminie 12 miesiecy od dnia opréz-
nienia lokalu na zasadach okreslonych w ustawie.

§8

W przypadku nie przystagpienia przez Spoétke do realizacji przedsiewziecia inwesty-
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cyjno-budowlanego z powodu nie rozstrzygniecia przetargu publicznego na wybor wy-
konawcy prac z powodu, gdy cena ztozonej najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote,
ktorg Spotka moze przeznaczyc¢ na sfinansowanie zamowienia lub z innych przyczyn nie-
zaleznych od Spofki, niniejsza umowa ulega rozwigzaniu przez Spoétke a wptacona przez
Partycypanta kwota partycypacji podlega zwrotowi w wysokosci nominalnej w terminie 30
dni od poinformowania Partycypanta o jej rozwigzaniu na podane przez niego konto ban-
kowe.

§9

Wszelkie oswiadczenia woli pomiedzy stronami niniejszej umowy oraz wszelkie zawiado-
mienia, rowniez po wygasnieciu lub jej rozwigzaniu (o ile bedg wynika¢ z umowy lub bedag
Jej dotyczyc), beda dokonywane w formie pisemnej pod rygorem bezskutecznosci i zo-
stang uznane za doreczone, jezeli bedg doreczone osobiscie, listem poleconym lub ku-
rierem na adresy korespondencyjne w niej podane. Zmiana adresu korespondencyjnego
strony nie wymaga aneksu do niniejszej umowy i nastepuje w drodze oswiadczenia strony
ztozonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Nieodebrang przez strone kore-
spondencje dostarczong na jej adres korespondencyjny ustalony zgodnie zypostanowie-
niami niniejszej Umowy uznaje sie za prawidtowo doreczong.

§10
1. Spotka zobowigzuje sie do udostepniania na biezgco Partycypantowi informaciji na te-
mat realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego:
2. Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez,Spoétke danych osobowych
Partycypanta stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej Umowy.

§11
Klauzula salwatoryjna

W przypadku gdy ktérekolwiek postanowienieniniejszej umowy jest albo stanie sie nie-
skuteczne, nie ma to wptywu na skutecznosc pozostatych jej postanowien. W takim przy-
padku strony zobowigzujg sie zastgpi¢ nieskuteczne postanowienia takimi postanowie-
niami, ktdre w swej tresci najbardziej bedg odpowiada¢ zamierzonym celom umowy. Do-
tyczy to réwniez sytuacji, gdy,w umowie ujawni sie luka prawna albo gdy postanowienie
umowy okaze sie niewazne‘lub niewykenalne.

§12
W sprawach nieuregélowanych niniejszg umowg majg zastosowanie, w szczegolnosci
postanowienia zawarte wiustawach:

- z dnia 26 pazdziemnika /1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (ij.
Dz.U.2021.2224 z pdzn. zmianami),

- z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2022 r.p0z.172 z p6zn. zmianami),

- zdnias grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkanio-
wych'(tj..Dz.U. 2022 poz.377 z pdézn. zmianami)
oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§13
Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§14
1. Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy strony
beda rozstrzygac polubownie.

3. W przypadku nie rozwigzania spornych kwestii na drodze polubownej rozstrzygat spor
bedzie Sgd wtasciwy dla siedziby Spofki.
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§ 15
Niniejszg umowe sporzgdzono w dwdéch egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

Spoétka Partycypant

(czytelny podpis Partycypanta)

Zatgczniki:
- rzut lokalu mieszkalnego objetego umowag

- Oswiadczenie RODO

N
&
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